AUS DER REGION

In Kréliwitz geht es nicht nur geografisch aufwarts. Dieser Stadtteil auf dem
Berg am Saaleufer mit der Burg Giebichenstein gehort zu den bevorzugten
Wohngegenden der Saalestadt. Im Gegensatz zu anderen Stadtteilen wichst
hier die Bevélkerung und weitere Wohnungen und Einfamilienhuser sind dabei
zu entsteher.

Das neu gebaute Medikum auf dem Hang iiber der sanierten Krollwitzer Stra-
Be schafft als eine wichtige Erganzung zur wachsende Wohnungszahl notwen-
dige medizinische und Pflegeeinrichtungen. Dazu bietet der Gebaudekomplex
einige Wohnungen, in denen man in jedem Alter selbstbestimmt Jeben kann.

Baven fiir medizinische Dienstleistungen
Mit dem Neubau auf dem 4 800 m? groBem Areal zwischen Kroliwitzer Strafie,
GrellstraBe und An der Petruskirche verleiht Dr. Lutz Rademacher einer be-

reits erfolgreich umge_setzten-td&a_ eine neue Dimension, _'D'er promovierte:

Landwirtlebt seit 1982 n Halle und hatsich nach der Wende die fi cie Urn-
setzung seiner Projekte notwendigen Kenntnisse bei der V& e

mobilien angeeignet. Bereits 2003 realisierte er als Bauherr einen Neubay mit
‘medizinischen Dienstléistungen in der Kroliwitzer StraBe 35. Dort haben sich

‘eine Kinderarztpraxis, ein Orthopadie-Schuhmacher; eine Physiotherapie und
ein Apotheke eingemietet. Im zweiten Projekt, in der Krﬁﬁwétzer StraBe 40,
ecganzensertjulimhhnarzt.ﬁymkdoge Urologe, eine interr Haus-

arztpraxis, eine Logopadin und eine Tagespflegeeinrichtung die Palette medi- 2%

zinischer Dienstleistungen in Krdliwitz. AuBerdem leben im Haus. an Demenz er-
krankte Menschen in einer Wohngemeinschaft.

70 m lange Terrasse vor den Zimmem des
Pfiegeheims
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Als , Faciliteur”, wie sich Lutz Rademacher selbst bezeichnet, —im
Wort steckt facile, was im Franzosischen , leicht”, einfach” bedeu-
tet — will der Bauherr seinen Mietern Rahmenbedingungen schaf-
fen, die sie problemlos gemaB ihrer spezifischen medizinischen Fach-
richtung ausgestalten kénnen. Daflir holt er sich die fachliche
Kompetenz ins Boot und fiir sein drittes, das aktuelle 7,5-Millionen
Projekt auch einen finanzkraftigen Kommandisten ins Unternehmen.

Das ,,Medikum Halle”

So grofl war es am Anfang gar nicht angedacht; als der Bauherr sich
2006 bei einer Ausschreibung der Landesimmobiliengeseflschaft um
das 2 000 m? groBe Grundstiick An der Petruskirche bewarb. Lutz
Rademacher legte als einziger Bewerber ein plausibles Bebauungs-
konzept vor und bekam den Zuschlag. Das angrenzende Grund-
stlick gehorte der Stadt. Erst ging es um Zuwege und bald um den Er-
werb des Grundstiicks, der dann 2008 erfolgte: Als letztes kam das
Areal einer Dachdeckerei hinzu, das den unmittelbaren Anschluss
an die Krollwitzer Strafie herstelit. Mit dem Grundstiick wuchs das
Konzeprt zu einem organischen Ganzen mit einer vermietbaren Fla-
che von insgesamt 4 300 m2.
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Blick vorbei an der Villa mit vier aftraktiven
Wohnungen zur Burg Giebichenstein

Bereits im 2. Projekt hatte eine besondere Wohnform Platz gefunden. Im

-Medikum sollte diese Idee noch gréBeren Raum einnehmen. Der hal-

lesche Pflegedienst medipart bezieht An der Petruskirche nicht nur sein
neues Domizil und schafft bessere Arbeitsbedingungen fiir seine etwa
60 Mitarbeiter, sondern betreibt hier auch ein Seniorenheim fiir 29 Be-
wohner und bietet den Mietern der benachbarten, bewegungsfreund-
lichen Wohnungen die Maglichkeit, ambulante Pflegeleistungen zu nut-
zen. Neben dem Pflegedienst stehen bereits ein Urologe, zwei
Orthopiiden, ein Diabetologe und eine Augenarztin als Mieter fest. Zwei

-Arztpraxen stehen derzeit noch zur individuellen Gestaltung zur Verfik-

gung. In einen der Flachbauten ziehen eine Apotheke, ein Augenopti-
ker und eine Backerei mit Café ein. Im anderen wird neben eine Yoga-
Schule und einer Ergotherapie eine Physiotherapie die grofite Flache
einnehmen. Dort gibt es geméB Mieterwunsch neben Therapieraumen

“einen Kraftgerdteraum und einen vier Meter hohen Gymnastikraum.

Das Medikum Halle ist ein Zentrum medizinischer, gesundheitsfor-
dernder und pflegedienstlicher Leistungen, ohne zu einem medizini-
schen Zentrum zu mutieren. Keine Verwaltung organisiert das Netz-
werk, es entsteht in der alitaglichen Kooperation der Dienstleister im

‘Sinne der Nutzer der Einrichtung.



AUS DER REGION =

1 Pllegeheim scheint der Bau aus
inen Hausem zu bestefen

Das bauliche Konzept

Das Areal erschlieBt sich von der Kréllwitzer StraBBe nahe der Stra-
Benbahnhaltestelle tiber einen kleinen Innenhof, der sich zwischen
zwei begriinten Flachbauten und dem grofien Hauptgebaude ergibt.
Von hier filhrt eine Treppe hinauf zur teilweise in den Fels gebauten
Tiefgarage. Von dort gelangt man tber Treppenhaus oder Aufzug zu
den Arzten, zum Pflegeheim und zu einem Teil der Wohnungen. Die
Wohnungen und Arztpraxen sind auch von der Strafle An der Pe-
truskirche zugdnglich.

Als Hauptzugang wird sich der Eingang zur Tiefgarage in der Grell-
straBe erweisen. Hier gibt es ausreichend Parkplétze und Stellplitze
fiir Fahrrider, Auch fiir Menschen im Rollstuhl ist der Zugang von
hier aus am bequemsten. Im hinteren Teil der Tiefgarage reserviert
eine Schranke die Parkplétze fir die Hausbewohner. Die Ebene iber
der Tiefgarage, von der Strafe An der Petruskirche aus gesehen das
Erdgeschoss, ist mit einer Grundfliche von | 000 m?auf der gesam-
ten Linge von 70 Metern dem Pflegeheim vorbehalten. Genauso
lang ist die durchgangige Terrasse vor den Zimmern des Heims, von
denen sich den Bewohnern ein wunderschéner Blick zur Saale und
der Burg Giebichenstein bietet.

Uber dem Pflegeheim wird das Gebiude an zwei Stellen unterbro-
chen, so dass der optische Eindruck drei einzelner Hauser erweckt
wird. In den ersten beiden befinden sich die Arztpraxen und die Rau-
me des Pflegedienstes. Im dritten entstanden elf bewegungsfreund-
liche Wohnungen, deren lange Fenster viel Licht herein lassen und
einen uneingeschrankten Ausblick erméglichen. Alles ist schwellen-
los, einschlieBlich der Duschen, und die Tiiren sind breiter als tiblich.
Auf dem Porphyrfelsen erginzt eine Villa mit vier attraktiven Drei-
Raum-Wohnungen das Areal. Alle Terrassen und Balkone sind auf
den wunderschénen Saaleblick ausgerichtet.



Energiebewusst, hochwerg, optisch an-
sprechend

Gefillig lehnen sich die ockergelben Hauser mit den groBBen Fens-
tern und metallenen Geldndern der umlaufenden Terrassen oder
Balkone an die Felswand. Unterschiedliche Hohen, Vorspriinge und
Unterbrechungen lassen die Bebauung auf der optimal genutzten
Flache sogar kleinteilig erscheinen. Die Ziegelddcher der scheinbar
drei Hauser des Hauptgebaudes passen sich der 6rtlichen Bebauung
an. Unterm Dach fand die Heizungsanlage Platz und es entstanden,
als Ersatz fiir die fehlenden Keller, Dachkammern fiir die Mieter. Alle
Mietflichen haben die Heizung unter dem Parkett, dem Linoleum
oder den Fliesen. Das bringt angenehme Warme bei geringerem
Verbrauch und vermeidet stérende Heizkérper. Nicht nur die Fas-
sade, auch die Fenster sind wiarmegeddmmt und zudem mit Glas
der Schallschutzklasse 3 ausgestattet. AuBerdem sorgen Rollldden
fur Licht-, Sicht- und Warmeschutz.

Am 2. Marz 2009 fand die Grundsteinlegung fiir das Medikum statt.
Rechtzeitig vor dem Winter stand der Rohbau und die Heizung war
angeschlossen, so dass der Innenausbau ziigig folgen konnte. Dank
eines wohldurchdachten Baumanagements, des kooperativen Zu-
sammenwirkens aller Baubeteiligten und der handwerklichen Leis-
tungen der Unternehmen ist das anspruchsvolle Projekt sogar zwei
Monate schneller fertig als geplant. Am 16. April erfolgt die Uberga-
be und bereits am |. Juni &ffnen die ersten Arztpraxen. Auch die Ge-
staltung der AuBenanlagen ist fast abgeschlossen. Bergahorn, Robi-
nien und ein Walnussbaum als Soltar ersetzen die fiir den Bau gefaliten
Biume. Der Felsvorsprung unterhalb der Villa bleibt als Biotop er-
halten. bs

Arztzimmer mit separierter Waschgelegenh
Stabparkett befindet sich eine FuBbodenheizur



